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Die Gemeinde Planegg erklart geman _

-§ 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baubegesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung v. 15.12.1997 )

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV%) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993

- Art. 91 der Ba%/. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 04.08.199

diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH
Glrenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Sondergebiet Forschung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

2.2 Reines Wohngebiet

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 max. zuldssige Grundflache (GR), z.B. 2100m2

3.2 max. zuldssige Wandh&éhe (WH o
Als Wandhohe gilt das Maf von der Oberkante natirliches
Gelande bis zum oberen AbschluR® der Wand. Oberhalb dieser
Wandhdhe ist ein zuriickversetztes TechnikgeschoR zuldssig.

3.3 Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
4.1 StralRenbegrenzungslinie

4.2 Offentliche StraRenverkehrsflachen
4.3 Privatweg

4.4 Einfahrt

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 Abgrenzung unterschiedlicher H6henentwickiung bzw. Art
der baul. Nutzung

5.2 Tiefgarage ]
Erduberdeckung mind. 1,0 m _
Die GR fur Nebenanlagen § 19 Abs. 4 BauNVO darf um die
Flache der TG Uberschritten werden, héchstens bis zu
einer GRZ von 0,8

5.3 Tiefgaragenzufahrt



5.4 Spielplatz - privat
v ALsfuhrung hach DIN 18034

o e e o 5.5 Stellplétze - private Nutzung e
'St Die Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen

b i Decke zu versehen.

—t 5.6 Masslinie in Metern, z.B. 16.00m

6. GRUNFLACHEN
6.1 Private Grunflachen

6.2 Vorhandene Baume und Gehdlze zu erhalten

6.3 Vorhandene Gehdlzgruppe zu erhalten

6.4 Biotope 28/1 bis 28/9 der aktuellen "Biotopkartierung Bayern
Flachland"

6.5 Flachen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft

6.6 Baume zu pflanzen, | und Il Wuchsklasse nach Artenliste 5.1 u. 5.2

6.7. Geholze zu pflanzen nach Artenliste 5.1, 5.2 und 5.3

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Larmschutz

Fur alle innerhalb des Planungsgebietes zur Ausfuhrung
kommenden |armrelevanten Nutzungen ist zum jeweiligen
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung ein Schall-
schutzgutachten vorzulegen, das unter Berlc snchtlgung .
samtlicher im Einwirkbereich liegenden Anlagen und Betriebe
die Einhaltung der gem. TA Larm und VDI 2058 Blatt 1 zulas-
S|%en Immissionsrichtwerte und maRgeblichen Spitzen-
schallpegel in der Nachbarschaft nachweist. Ausnahmen hier-
von sind mit Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde beim
Landratsamt mdglich.

2. Einfriedungen sind unzuléassig,
,-aus Sicherheitsgrinden kénnen Eipfriedungen
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Dachgestaltung

Décher Uiber Hauptgebauden sind als Pult- oder Flachdéacher

auszut?llden und geneigte Dacher mit einer Blechdeckung zu

versehen.

Die Ausbildung von Glasddchern ist in allen Bereichen zulassig.

Far C?lla_sgberl|chter/GIasdécher werden keine Neigungen vor-
eschrieben.

Bachaufbauten fur haustechnische Nutzung sind bis zu einer Groke

von max. 1/3 der jeweiligen Dachflache und bis zu einer max. Héhe

von 300 cm erlaubt.



. Dachgestaltung

Dacher (iber Hauptgebéduden sind als Pult- oder Flachdacher
auszurl])llden und geneigte Dacher mit einer Blechdeckung zu
versehen.

Die Ausbildung von Glasd&chern ist in allen Bereichen zulassig.
Fir Glasoberlichter/Glasdacher werden keine Neigungen vor-

eschrieben. _
achaufbauten fir haustechnische Nutzung sind bis zu einer Groke

von max. 1/3 der jeweiligen Dachflache und bis zu einer max. Hohe
von 300 cm erlaubt.

. Gultigkeit
Diesgr Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereichs alle vorangegangenen Bebauungsplane

5. Artenliste

Die Begriinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Bédumen und
Strauchern in den ausgewiesenen Grunflachen durchzufihren.

5.1 Einzelbdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

52 Kleinbéume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Pyrus sylvester - Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

5.3 Straucher

5.4 Nicht ang

6.

Corylus avelana - Haselnu®

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel _
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weiltdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis - Feldrose

_ egan ene oder eingegangene Baume und Straucher der
Artenliste 5.1, 5.2 und 5.3 sind nachzupflanzen.

Hecken

Werden als Einfriedungen geschnittene Hecken verwendet, durfen
nur nachfolgend aufgefuhrte Arten verwendet werden. Diese
Pflanzenauswahl gilt auch fiir die festgesetzten Hecken.

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster



7.

8.

BaumgréRen

Einzelbdaume, Hochstdmme 3-4 x verpflanzt, aus extra weitem
Stand, Hohe 300 - 500 cm, Stammumfang 20 - 25 cm.

Grinflache, Stammbische 3-4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm,
Hoéhe 300 - 500 cm.

Zu erhaltende Bdume und Straucher

Der vorhandene Bewuchs ist zu erhalten.

Bepflanzungsdichte

Je 200 gm ist mind. 1 Baum aus 5.1 oder 5.2 zu pflanzen. 10 %
der Flédche sind mit Strduchern aus 5.3 zu bepflanzen.

10. Anlage von Feldgeholzen (Aufforstung)

Als freiwachsende Hecken zur Verzahnung des Baugebietes und
der freien Feldflur mit Vogel- und Bienennahrgehdlzen aus
Artenliste 5.1 - 5.3 mit einer Mindestbreite von 15 m. Ein gestufter
Aufbau ist zu beachten.

C. HINWEISE

1.

2

bestehende Gebéaude
bestehende Nebengebé&ude
bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagener Baukoérper
Flursticknummer, z.B. 307
Eigentimerweg

U-Bahn-Trasse

Wasserflachen

Stromieitungen sind unterirdisch zu verkabeln



10.

11.

12.

13.

14,

185.

16.

1.2

18.

Altlastenflache gemal
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Altlastenflache éAItabla:?erungggeméB der Altlastenuntersuchung der
|G Minchen e.G. vom 30.04. o _

Im Bauvollzug kann beim Baugrubenaushub (Nordéstlicher Bereich
der Uberbaubaren Flachen) anfallendes Aushubmaterial schad-
stoffbelastet sein. In diesem Fall sind die Ausfiihrungen in der Be-
griandung (Abschnitt H) zu berticksichtigen.

Das Planungsgebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Das von

den Dachflachen und Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser

und unbelastetes Oberflachenwasser ist auf dem Geldnde breitflachi

zu versickern. Ein Auffangen in natlrlich gedichteten Rickhaltebereichen

wird empfohlen. _

In diesem Zusammenhang sind entlang der Stralle "Am Klopfer-
spitz" dauerhafte Amphibienschutzzdune zu installieren.

In Tiefgaragen ist anfallendes Abwasser zu verdunsten oder der
6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Durch den von der StraRe Am Klopferspitz einfallenden Verkehrs-
la&rm kann es im Planungsgebiet zu Uberschreitungen der schall-
technischen Orientierungswerte, die einem Mischgebiet entsprechen
(s. Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1), kommen.

Sofern an wissenschaftliche Arbeitsrdume, ruhebedurftige Einzel-
blros, Vortragsraume und dergleichen seitens des Betreibers er-
héhte Schallschutzanforderungen gestellt werden, bedarf der
Schallschutz bezuglich dieser Rdume einer speziellen Abklarung
im Rahmen des Bauvollzuges.

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen kann es zeitweise zu negativen, jedoch ortsublichen Ein-
wirkungen auf das Planungsgebiet durch’Larm-, Staub- und Ge-
ruchsimmissionen kommen.

Die innerhalb der Baugrenze (Bauzonen) vorgeschlagene Baufor-
men und die damit verbundene Grinplanung ist rein informativ und
hat unverbindlichen Charakter.

Zu erhaltende Bdume und Stréducher

Zum Schutz dieser Baume und Straucher sind wéhrend der Bauzeit
entsprechende’ Sicherungsmalnahmen zu veranlassen.

Ver- Entsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
V\{_asserversorgunﬁ der Gemeinde anzuschlielsen.
Séamtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
Ortskanalisation flir Abwasserbeseitigung anzuschliessen,
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches

Die am Nordrand und Westrand des Geltungsbereiches ausgewie-
senen Kompensationsfldchen sind analog zur Reallsmrung es
Bauvorhabens Zug um Zug umzusetzen. Bei Vorlage der Bauge-
nehmigung sind anteilig funktionsfahige Einheiten zur Kompensation
dringlich zu sichern. Diese Flachen sind in einem Freiflachen-
gestaltungsplan zur Genehmigung vorzulegen.



A

18.

19.

20.

Ver- Entsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung der Gemeinde anzuschlielsen.
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
Ortskanalisation fiir Abwasserbeseitigung anzuschliessen,
Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches

Die am Nordrand und Westrand des Geltungsbereiches ausgewie-
senen Kompensationsflachen sind analog zur Reahmerung es
Bauvorhabens Zug um Zug umzusetzen. Bei Vorlage der Bauge-
nehmigung sind anteilig funktionsféhige Einheiten zur Kompensation
dringlich zu sichern. Diese Flachen sind in einem Freiflachen-

gesfaltungsplan zur Genehmigung vorzulegen.
Biotopkartierung

Die in der aktuellen "Biotopkatierung Bayern Flachland” aufge-
fuhrten Biotop 28/1 bis 28/9 sind unbedingt zu erhaiten.
Wahrend der Bauphasen sind stabile Schutzmanahmen zu er-
richten, durch Etablierung von naturnahen Pufferzonen sind die
Biotope langfristig zu erhalten und zu vernetzen.

Bei Neupflanzung von Bdumen ist von Stammachse zu Wasserleitung
ein Abstand von 2,5 m, bei Gasleitungen von 1,5 m einzuhalten.



D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
D Wi R Be. 2 Bag

A3 0. 4235, wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom .4 .QA..200Q
bis_..24:Q3.200Q..... im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
VL RSN
i PRI, | Planegg ,den ....A0.09. 2004 ............
i’- (Siegel) g)g 2
\o. Coon (1 Blirgermeisterfny "
\"3,;:.‘-"-' . r
2. Die Gemeinde Planegg hat mit BeschluR des Gemeinderats vom. 2Q: 04000
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
VALY Planegg, den .4¢:Q4%. 200 ......ccoo.......
((Siegen: "\ Nlocs, [
.4 (1. Burgermeistefiny T
3. Der Bebauun splan wurde am .25 QX. 2004 . ortsiiblich durch

Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht.

Der Bebauun sRIan ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich, y

Der Bebauungsplan kann ab...2%:0Y...200.4.....auf Dauer im
Rathaus Planegg, Bauverwaltung, 82152 Planegg,

Pasinger Stralte 8, eingesehen werden

Pl A -\__\) Plane g’ den . QS. O\'( Q©O4
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